MIETVERTRAG

zwischen
- nachstehend Vermieter genannt -
und
- nachstehend Mieter genannt -
INHALTSVERZEICHNIS
Praambel
§1 Mietgegenstand, Mietzweck, Genehmigungen

§2

§3

§4
§5

§6
§7

1. Mietgegenstand
2. Mietzweck
3. Genehmigungen

Ubergabe, Zustand des Mietobjektes
1. Ubergabe
2. Zustand des Mietobjektes

Miete

1. Hohe

2. Umsatzmiete
3. Mehrwertsteuer
4. Zahlung

5. Indexierung

Betriebs- und Nebenkosten

Schénheitsreparaturen, Wartung, Instandhaltung
und Instandsetzung

Umbauten
Versicherungen

1. Versicherungspflichten des Mieters
2. Versicherungspflichten des Vermieters

Seite

Seite
Seite
Seite
Seite

Seite
Seite
Seite

Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite

Seite

Seite

Seite

Seite
Seite
Seite

N

AWW WWNN

A DA D DM

n




3. Aufrechterhaltung Seite 6
4. Abstimmungspflicht, Regressverzicht Seite 6
5. Versicherungsnachweis Seite 7
§8 Werbeanlagen Seite 7
§9 Mietdauer und Riickgabe Seite 7
1. Laufzeit und Verlangerung Seite 7
2. AulRerordentliche Kilindigung Seite 8
3. Ruckgabe Seite 8
§10 Ubertragung, Untervermietung, Verkauf Seite 8
1. Mieter Seite 8
2. Vermieter Seite 9
§ 1 Zusicherungen Seite 9
1. Vermieter Seite 9
2. Mieter Seite 9
§12 Verschiedenes Seite 10
1. Verschwiegenheit Seite 10
2. Schriftform Seite 10
3. Teilnichtigkeit Seite 10
4. Uberschriften, Anlagen Seite 10
Praambel

1. Der Vermieter ist Eigentimer des im Grundbuch von...................ccccooociiiineei .
Band ..., Blatt ....., eingetragenen Grundstlicks der Gemarkung ................. , Flur
...... , Flurstick Nr. .......................... mit einer GroRe von insgesamt .................

(nachfolgend Grundbesitz genannt)

2. Der Grundbesitz befindet sich in ...
(Adresse) Er ist in dem anliegenden Lageplan (Anlage 2) durch farbliche Um-
randung gekennzeichnet. Auf dem Grundbesitz ist das vertragsgegenstandliche
Kinoobjekt errichtet, nachfolgend "Filmtheater" genannt.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§1

Mietgegenstand, Mietzweck, Genehmigungen

1. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet das auf dem Grundbesitz befindliche ,Filmtheater‘ an
den Mieter wie gesehen. Der Mietgegenstand ist entsprechend aller gultigen Be-
stimmungen errichtet, die entsprechenden Baugenehmigungen fiir den Betrieb
eines ,Filmtheaters* mit Abnahmeerklarungen liegen vor. Als Anlage 3 sind die



Grundrisse beigefligt, die Bestandteil dieses Mietvertrages sind und in denen die
vermieteten Flachen schraffiert und farbig umrandet sind.

Das Mietobjekt mit ... Kinosdlenund ca. ........... Platzen hat insgesamt eine Net-
tomietflache von ............. gm und ist nach DIN 277 Teil 2.3 berechnet.

Far die Dauer des Mietverhéltnisses raumt der Vermieter dem Mieter das Mitbe-
nutzungsrecht an ca. .......... PKW-Einstellplatzen ein (in Anlage 4 farbig umran-
det).

Mietzweck

Der Vermieter vermietet dem Mieter die Flachen zum Betrieb eines "Filmthea-
ters" sowie flr alle damit zusammenhéangenden Nutzungen. Die dem Mieter ges-
tattete Nutzung schliet beispielsweise den Betrieb von Concession Stands mit
u.a. folgenden Artikeln ein:

- hier Aufzéhlung der Artikel Fastfood, Getranke, StRwaren -

Hinzu kommen Merchandising-Artikel mit filmbezogenen Waren sowie weitere
Angebote (z. B. ein Spieleraum mit Geschicklichkeitsspielen (ohne Gewinnmég-
lichkeiten) Virtual Reality Spiele und vergleichbare Einrichtungen). Der Vermieter
gestattet dem Mieter, die Mietflachen fur zusatzliche Sonderveranstaltungen zu
nutzen (z. B. Multi-Media-Prasentationen, Lifemusik, Kleinkunstveranstaltungen,
sonstige gewerbliche Veranstaltungen)

Genehmigungen

Etwa erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen zur Nutzung geman Ab-
satz 1/Absatz 2 wird der Mieter einholen; er wird auerdem etwaige behordliche
Auflagen erflllen.

i §2
Ubergabe, Zustand des Mietobjektes

Ubergabe

Der Vermieter ist verpflichtet, das "Filmtheater" in einem vertragsgemaRen Zu-
stand zu Ubergeben. Baugenehmigungen und alle sonstigen fiir Herstellung und
Betrieb des "Filmtheaters" erforderlichen baurechtlichen bzw. baupolizeilichen
Genehmigungen, Gestattungen, Abnahmen und Freigaben miissen bei Uberga-
be vorliegen, soweit sie nach diesem Vertrag zum Leistungsbereich des Vermie-
ters gehoren.



Zustand des Mietobjektes

Uber den Zustand des Mietobjektes, der Nebenraume und des Zubehérs wird bei
Ubergabe nach Besichtigung durch den Mieter ein Protokoll aufgenommen, in
dem der Zustand des Mietobjektes festgestellt wird. Der Mieter verpflichtet sich,
den Zustand des Mietgegenstandes als vertragsgemaR anzuerkennen, falls im
Protokoll nichts Gegenteiliges vermerkt wurde. Das Protokoll wird als Anlage 5
zum Gegenstand dieses Vertrages genommen.

§3
Miete
Hohe
Die monatliche Miete flr das "Filmtheater" betragt den 12. Teil von ..... % des
Jahresnettokartenumsatzes (gemaR FFG) des Mieters (Umsatzmiete), mindes-
tensjedoch€ .......................... (Mindestmiete).

Umsatzmiete

Jahresumsatz im Sinne dieses Vertrages sind die gesamten Netto-
Kinokartenumsétze innerhalb eines Kalenderjahres. Fir Vertragsverhaltnisse, die
wahrend eines Kalenderjahres beginnen oder enden, ist die tatsdchliche Miet-
dauer wahrend dieses Jahres und der innerhalb dieses Zeitraumes getétigte
Umsatz malRgebend. Innerhalb von drei Monaten nach Ablauf eines jeden Ka-
lenderjahres hat der Mieter dem Vermieter eine verbindliche Nachweis Uber den
erzielten Jahresumsatz durch Vorlage einer FFA-Bescheinigung zu erbringen.

Mehrwertsteuer

Zu den Mietzahlungen ftritt Mehrwertsteuer in der jeweils gesetzlich geltenden
Héhe hinzu.

Zahlung

Die Zahlung der Mindestmiete und Nebenkostenvorauszahlung erfolgt ab Miet-
beginn im vorhinein, jeweils bis zum 5. Werktag eines Kalendermonats, auf ein
vom Vermieter zu benennendes Konto.

Die Abrechnung der jahrlichen (01.01.-31.12. bzw. Rumpfjahr bei Mietbeginn)
Umsatzmiete erfolgt im nachhinein, jeweils bis zum 30.04. des folgenden Jahres,
auf ein vom Vermieter zu benennendes Konto.

Indexierung

a) Sollte sich wahrend der Laufzeit des Mietvertrages der vom Statistischen
Bundesamt veréffentlichte VVerbraucherpreisindex jeweils um mehr als 10
Prozent verandern, so soll sich die in § 3 Ziffer 1 genannte Miete im glei-
chen Umfang verdndern (Basis 2000 = 100). Eine Anderung der Miete in-
nerhalb der ersten drei Jahre (gerechnet ab dem Monat der Ubergabe) ist



ausgeschlossen; mithin ist eine entsprechende Anderupg erstmals zum 37.
Monat (4. Vertragsjahr) - gerechnet ab dem Monat der Ubergabe - méglich.

b) Basis fur die erste Veranderung ist der Stand des Indexes im Monat der
Ubergabe. Ausgangspunkt fiir die Berechnung der neuen Miethéhe ist beim
ersten Mal die in diesem Vertrag vereinbarte Miete gem. § 3 Ziffer 1 und bei
jeder weiteren Veranderung die bei der vorhergehenden Mietdnderung ver-
einbarte Miete. Die neue Miete gilt ab dem 1. des Monats, welcher auf den
Zugang des Anderungsverlangens einer Vertragspartei folgt.

c) Fur den Fall, das die Bestimmung unter vorstehend Ziffer a) nicht als Ge-
nehmigungsfrei gilt und einer Genehmigung bedarf und diese nicht erteilt
wird, werden die Vertragsparteien jeweils in Vertragverhandlungen eintre-
ten, wenn eine Mietanderung nach Ziffer a) zuldssig wéare, um eine entspre-
chende Anpassung der Miete zu vereinbaren. Wird keine Einigung erzielt,
so soll ein von der értlich zustandigen Industrie- und Handelskammer zu
benennender Sachverstindiger als Schiedsgutachter nach billigem Ermes-
sen entscheiden. Die Entscheidung soll sich vorrangig an die Anderung der
Verbraucherpreise orientieren. Die Kosten des Sachverstandigen tragen die
Vertragsteile je zur Halfte.

§4

Betriebs- und Nebenkosten

Der Mieter tragt vom Tage der Ubergabe an die direkt mit ihm abrechenbaren Be-
triebs- und Nebenkosten, Wasser, Abwasser, Oberflachenentwasserung und Strom
sowie die Kosten flir die von ihm abzuschlieBenden Wartungsvertrage fir technische
Anlagen, die ausschlieflich von ihm genutzt werden (Rollsteige, Liftungsanlage
u.s.w.). Der Mieter wird die erforderlichen Vertrage mit den Leistungs- und Versor-
gungstragern, sofern méglich, unmittelbar abschlieRen. Der Mieter zahlt an den Ver-
mieter eine Nebenkostenvorauszahlung von netto € .................... monatlich fur alle
sonstigen Betriebs- und Nebenkosten geman der in Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 |l Be-
rechnungsverordnung genannten Betriebskosten gemaR Anlage 1. Zu der Zahlung
tritt Mehrwertsteuer in der jeweils geltenden gesetzlichen Héhe hinzu.

§5
Schoénheitsreparaturen, Wartung,
Instandhaltung und Instandsetzung

Der Mieter ist verpflichtet, die Schonheitsreparaturen, Wartungen und die im Zuge
dessen anfallenden laufenden Instandhaltungen des Mietobjektes zu tragen.

Darlber hinaus tragt der Mieter alle Kosten der Instandsetzung, Instandhaltung und
Erneuerung etwaiger Gegenstande im "Filmtheater", die von dem Vermieter, dem
Mieter oder dritten in die Mietsache eingebracht und von dem Mieter genutzt werden.

Der Vermieter ist zur Instandhaltung und Instandsetzung an Dach und Fach
verpflichtet.



§6

Umbauten

Der Mieter ist zu baulichen Veradnderungen des "Filmtheaters" berechtigt, sofern
hiervon die Statik nicht berGhrt wird, der Mietzweck gemaR § 1 Ziff.2 gewahrt bleibt
und der Mieter etwa erforderliche Genehmigungen eingeholt hat. Zulassig sind da-
nach insbesondere die Anderung der Zahl der im "Filmtheater" untergebrachten Sale
und/oder Sitzplatze, und/oder der Aufteilung der Theater- und Sitzplatze, die Ande-
rung und/oder Verlegung der Vorfihrrdume, Concession Stands, Eisstandes, Spiele-
raums und des Kartenverkaufsburos innerhalb des "Filmtheaters"”, es sei denn, die
Statik wird dadurch beriihrt. Zu weitergehenden Umbauten bedarf der Mieter der Zu-
stimmung des Vermieters, die dieser nur aus wichtigem Grund verweigern darf. Der
Vermieter ist Uber alle die Bausubstanz betreffenden Anderungen zu unterrichten.
Wenn technische Einrichtungen verandert werden, erhalt der Vermieter Ausfertigun-
gen samtlicher Anderungspléne.

§7

Versicherungen

1. Versicherungspflichten des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, auf eigene Kosten die folgenden Versicherungen ab-
zuschlieRen, durch die die jeweils angegebenen Schaden in angemessenem
Umfang abgedeckt werden: Betriebshaftpflichtversicherung (Kérperverletzung,
Todesfall oder Sachschaden im "Filmtheater") sowie Inhaltsversicherung gegen
Feuer, Leitungswasser, Sprinkleraustritt, Sturm-/Hagelschaden, Glasbruch sowie
Einbruch/Diebstahl (Schaden an der von dem Vermieter und dem Mieter einge-
brachten Ausstattungen in dem "Filmtheater").

2. Versicherungspflichten des Vermieters

Der Vermieter ist zum Abschluss der Ublichen Gebaude-, Feuer-, Leitungswas-
ser- und Sturm-/Hagelschadenversicherung auf gleitender Neuwertbasis ver-
pflichtet. Des weiteren ist er zum Abschluss einer speziellen Haus- und Grund-
stuckshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von € .........................
fur Personen- und Sachschaden sowie € .......................... fur Vermogensscha-
den fur den Grundbesitz verpflichtet.

3. Aufrechterhaltung

Alle Versicherungen sind wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses aufrecht zu
erhalten.

4. Abstimmungspflicht, Regressverzicht

Jeder Vertragsteil schlief3t die ihm obliegenden Versicherungen selbst ab. Der
Deckungsumfang wird zwischen den Parteien abgestimmt, damit keine De-
ckungslucke entsteht. Der Vermieter verpflichtet sich, mit dem Feuerversicherer
einen Regressverzicht zu Gunsten des Mieters zu vereinbaren.



5. Versicherungsnachweis

Mieter und Vermieter haben Zertifikate der jeweils von ihnen abzuschlieBenden
Versicherungen der jeweils anderen Partei vorzulegen. Ferner ist der Nachweis
fur die Zahlung der Versicherungspramien —sofern es von einer Vertragspartei
gefordert wird — zu erbringen. Bei Ablauf oder Anderung eines Versicherungs-
verhaltnisses wird jede Partei der jeweils anderen Partei mindestens dreiRig (30)
Tage zuvor die neue Police Ubermitteln. Sollte ein Vertragsteil die ihm obliegen-
den Pramienzahlungen unterlassen, so ist der andere Vertragsteil berechtigt,
nach erfolgloser Mahnung unter Fristsetzung von einem Monat die Zahlung fir
ihn auszufuhren und mit ihm zu verrechnen.

§8

Werbeanlagen

1. Der Vermieter gestattet dem Mieter, am Objekt Werbeschilder und eine Anzei-
gentafel anzubringen, soweit dies baurechtlich zulassig ist. Der Anbringungsort
sowie die Art der Werbeanlagen erfordern die ausdriickliche Zustimmung des
Vermieters, die dieser auf der Grundlage eines fur das Objekt zu entwickelnden
Gesamtkonzept erteilen wird. Die zur Zeit des Vertragsabschlusses vorhandenen
Kinowerbeanlagen sind genehmigt und kénnen vom Mieterl (ibernommen wer-
den. Die Anstrahlung des Gebaudes erfolgt Gber die Aulenstrahler, um das Ge-
baude in den dunklen Abendstunden hervorzuheben.

2. Das Einholen aller zuklinftigen baurechtlichen Genehmigungen ist Sache des
Mieters; er Ubernimmt auch die Kosten hierflr. Des weiteren Gbernimmt der Mie-
ter die Kosten fur die Beschaffung weiterer Werbeanlagen, deren Aufstellung,
Wartung und der am Ende des Mietverhaltnisses erforderlichen Beseitigung der
Werbeanlagen.

§9
Mietdauer und Rickgabe

1. Laufzeit und Verlangerung

a) Das Mietverhaltnis beginntam ..................................

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von .................... (....) Jahren, begin-
nend ab ...l fest abgeschlossen wund endet am

b) Der Mieter hat das zweimalige Recht zur Verldngerung des Mietverhaltnis-
ses um jeweils ........... (...) Jahre. Die entsprechende Nachricht muss min-
destens ............ (......) Monate vor Ende der Mietzeit schriftlich, per Ein-
schreiben/Ruckschein erklart werden.

c) Das Mietverhaltnis verlangert sich — am Ende der Grundlaufzeit geman
vorstehender Ziffer a) oder am Ende des Verlangerungszeitraumes ent-
sprechend Ziffer b) - um jeweils ......... (...) Jahre, falls nicht spatestens
............ (...) Monate vor dem jeweiligen Ablauf eine Nichtverlangerungsan-
zeige erfolgt.



2. AuBerordentliche Kiindigung

Far die Kindigung des Mietverhaltnisses aus wichtigem Grund gelten die gesetz-
lichen Bestimmungen.

Der Vermieter kann dartber hinaus jedoch das Mietverhaltnis aus wichtigem
Grunde kiindigen, wenn:

a) der Mieter mit mehr als zwei Monatsmieten bzw. mit Teilbetrdgen aus
mehreren Monatsmieten in Héhe von mehr als zwei Monatsmieten in Riick-
stand gerat;

b) der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters die Mietsache oder Teile
in vertragswidriger Weise nutzt, insbesondere Dritten zum Gebrauch lber-
lasst, vorausgesetzt, dass der Vermieter den Mieter zweimal schriftlich ab-
gemahnt hat;

c) der Mieter seine Zahlungen einstellt oder Uber sein Vermdgen das
Insolvenzverfahren eréffnet wird.

Wird das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des VVermieter beendet, so haf-
tet der Mieter dem Vermieter fir den Mietausfall einschlieRlich sdmtlicher Be-
triebs- und sonstiger Nebenkosten bis zur Weitervermietung, langstens bis zum
Vertragsablauf.

3. Riickgabe

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter das "Filmtheater" in ord-
nungsgemalem Zustand zurlckzugeben, unbeschadet Ublicher Abnutzung und
Verschleil3. Der Mieter ist zur Beseitigung der von ihm eingebrachter Einrichtun-
gen verpflichtet. Er ist auBerdem zur Beseitigung der von ihm vorgenommener
Umbauten verpflichtet, wenn sich dies der Vermieter bei Erteilung einer von ihm
erteilten Zustimmung vorbehalten oder der Mieter eine erforderliche Zustimmung
des Vermieters nicht eingeholt hat.

. §10
Ubertragung, Untervermietung, Verkauf

1. Mieter

a) Der Mieter ist zur Untervermietung oder zur sonstigen Nutzungsiberlas-
sung an Dritte berechtigt. Sofern die Untervermietung oder Nutzungsiber-
lassung nicht an eine mit dem Mieter verbundenen Gesellschaft erfoigt, be-
darf sie der Zustimmung des Vermieters, die nur aus wichtigem Grund ver-
weigert werden darf. Er ist mit Zustimmung des Vermieters auRerdem zur
Ubertragung seiner Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag zum gleichen
Mietzweck auf Dritte berechtigt. Der Vermieter darf die Zustimmung nur aus
wichtigem Grund verweigern. Der Mieter haftet im Falle der Untervermie-
tung oder der sonstigen Nutzungsuberlassung fir die Erfullung des Unter-



b)

mieters bzw. sonstigen Nutzers aus dem Mietvertrag, insbesondere fur die
Zahlung der Miete.

Der Mieter hat den Vermieter unverzuglich schriftlich zu benachrichtigen,
wenn er beabsichtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag zu
Ubertragen oder das "Filmtheater" unterzuvermieten. Sofern die Ubertra-
gung nicht an eine mit dem Mieter verbundenen Gesellschaft erfolgt, hat die
Benachrichtigung die mit dem Dritten vereinbarten wesentlichen Bestim-
mungen zu enthalten, sowie, soweit vorhanden, Kopien der relevanten
schriftlichen Vertragsunterlagen.

Vermieter

Der Vermieter ist berechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf
ein anderes Unternehmen zu Ubertragen.

§ 11

Zusicherungen

1. Vermieter

Der Vermieter garantiert, dass

a)

b)

er auf seinem Grundbesitz keine weiteren Nutzungen als die zu Vertrags-
abschlul bekannten ausuben oder zulassen wird. die das "Filmtheater"
durch Gerlche, Ungeziefer, Dampfe, Gerdusche, Erschitterungen oder
sonstige Immissionen beeintrachtigen kénnen;

er den Grundbesitz, soweit dieser nicht schon durch den Mietvertrag gere-
gelt wird, in ordnungsgemallem Zustand er- und unterhalten und fir ein
sauberes Erscheinungsbild Sorge tragen wird. Die Zulassung weiterer Ki-
nobetriebe, gleich welcher Art, ist ausgeschlossen;

er dem Mieter unverzlglich, in jedem Fall angemessene Zeit vor Einleitung
etwaiger Zwangsvollstreckungsmafinahmen tber den Grundbesitz, Gber al-
le Tatsachen unterrichtet, die zu einer solchen Zwangsvollstreckung bzw.
Versteigerung flhren kénnen, gegebenenfalls unter Bezeichnung des
Glaubigers der beizutreibenden Forderung, ihrer Hohe und des Schuldners;

2. Mieter

Der Mieter garantiert, dass

a)

b)

er im "Filmtheater" keine pornographischen Filme vorfihren oder deren Vorfiih-
rung zulassen und

er daflir Sorge tragen wird, dass die anderen Mieter des Grundbesitzes
nicht durch den Betrieb des "Filmtheaters" beeintrachtigt werden.
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§12
Verschiedenes

Verschwiegenheit

Jede Partei ist verpflichtet, insbesondere auch nach Beendigung dieses Vertra-
ges, strengstes Stillschweigen Uber alle vertraulichen Angelegenheiten und Be-
triebsgeheimnisse des Mieters oder des Vermieters, von denen sie auf Grund
dieses Vertrages oder in Zusammenhang damit erfahren hat, zu bewahren. Bei
Beendigung dieses Vertrages wird jede Partei alle in ihrem Besitz befindlichen
Unterlagen und sonstigen Dokumente, die die Geschéftstatigkeit der anderen
Partei betreffen, dieser zurlickgeben, ohne Kopien davon zu behalten.

Schriftform

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages einschlieRlich dieser Bestim-
mung bedurfen der Schriffform. Das gleiche gilt fiir alle Erklarungen, fiir welche in
diesem Vertrag Schriftform vorgesehen ist. Die Parteien sind verpflichtet, jeweils
alle erforderlichen Handlungen zu unternehmen, um die Schriftform flr ihre Ver-
einbarungen bezuglich des Mietvertrages herbeizuflihren.

Teilnichtigkeit

Sollte ein Teil dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar sein, wird die Giiltigkeit
des Vertrages im Ubrigen davon nicht bertihrt. Anstelle des nichtigen bzw. ange-
fochtenen Teils gilt sodann als vereinbart, was dem in gesetzlich zulassiger Wei-
se am nachsten kommt und was die Vertragsteile vereinbart hatten, wenn sie die
Nichtigkeit bzw. Anfechtbarkeit gekannt hatten. Entsprechendes gilt fur den Fall,
dass dieser Vertrag eine Licke haben sollte.

Uberschriften, Anlagen

Die Uberschriften dieses Vertrages dienen nur der Ubersichtlichkeit, nicht jedoch
der Interpretation des Vertragsinhalts. Die Anlagen zu diesem Vertrag sind:

Anlage 1: Liste der Betriebs- und Nebenkosten

Anlage 2: Lageplan Grundbesitz

Anlage 3: Grundrissplane

Anlage 4: Parkplatze

Anlage 5: Ubergabeprotokoll

...................... ,den...............l PRI « (=] o UUUURRSPN
Vermieter Mieter
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Anlage 1 zum Mietvertrag

Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 1l. BVO

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum
(Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsmassigen Gebrauch des Gebdudes oder Wirt-
schaftseinheit, der Nebengebéude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen, es
sei denn, dass sie Ublicherweise vom Mieter auRerhalb der Miete unmittelbar getragen werden:

1.

2.

Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks

Hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypothekengewinnabgabe.

Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung

oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung von Wasserzahiern sowie die Kosten ihrer Verwen-

dung einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilungen, die Kosten des Betriebs einer

hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlielich der

Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwisserung

Hierzu gehdren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs

einer entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwésserungs-

pumpe.

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage;
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch ei-
nen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Ver-
wendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung;
oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Be-
triebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums;
oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen
im Sinne des Buchstabens a;
hierzu gehéren das Entgelt fir die VWarmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehérigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Ver-
brennungsriickstidnden in der Anlage, die Kosten der regelmaRigen Prifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhédngenden Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4,
Buchstabe a;
oder

b) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a;
hierzu gehoren das Entgelt fUr die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4, Buchstabe a;
oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten;
hierzu gehodren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Ver-
brennungsriickstanden im Innern der Geréte sowie die Kosten der regelmaRigen Priifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch
einen Fachmann.

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4, Buchstabe a und entsprechend Num-
mer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;
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oder
b) bei der eigenstéandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4, Buchstabe ¢
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer
4, Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind.
Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzuges
Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, U-
berwachung und Pflege der Anlage, der regelméaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit einschiieBlich der Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Reinigung
der Anlage.
Die Kosten der StraRenreinigung und Miillabfuhr
Hierzu gehdéren die flr die 6ffentliche Straenreinigung und Miillabfuhr zu entrichtenden Gebiihren
oder die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen.
Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung
Zu den Kosten der Hausreinigung gehéren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern
gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkii-
chen, Fahrkorb des Aufzuges.
Die Kosten der Gartenpflege
Hierzu gehdren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Fldchen einschliellich der Erneuerung
von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplédtzen einschlieRlich der Erneuerung von Sand
und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.
Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuRBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugéange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschklchen.
Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehdren die Kehrgebuhren nach der maRgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht be-
reits als Kosten nach Nummer 4, Buchstabe a, beriicksichtigt sind.
Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und
Wasserschéden der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und
den Aufzug.
Die Kosten fiir den Hauswart
Hierzu gehéren die Verglitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentii-
mer (Erbbauberechtigte) dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhal-
tung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft.
Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fur Arbeitsleistungen nach den
Nummern 2 bis 10 nicht angesetzt werden.
Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmagigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieRlich der Einstellung durch einen Fachmann oder das Nutzungsent-
gelt fir eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenanlage;
oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage;
hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grund-
geblihren flr Breitbandanschlisse.
Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung
Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung
der maschinellen Einrichtung, der regelméRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind.
Sonstige Betriebskosten
Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten Betriebskosten, namentlich die Betriebskosten
von Nebengebduden, Anlagen und Einrichtungen.+



